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AVVISO PER LA RACCOLTA DI MANIFESTAZIONI DI INTERESSE 


Premessa
Oggetto del presente avviso è la raccolta di manifestazioni di interesse per la vendita immediata convenzionata delle unità abitative da realizzarsi all’interno dei Lotti B1, B2, B5 del Piano Particolareggiato di iniziativa privata, Progetto Norma 6.2 - U.M.I. 6.2.1 “Comparto A” in località Villa Ceccolini del Comune di Pesaro (di seguito gli “Immobili”).
Il promotore dell’iniziativa denominata “Villa Ceccolini" è il Fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso denominato “Fondo Civitas Vitae - Fondo Comune di Investimento Immobiliare riservato” (il “Fondo”), gestito da "DeA Capital Real Estate SGR S.p.A." (la “SGR”).
In data 24 dicembre 2019 con deliberazione n. 233, la Giunta Comunale ha approvato lo schema di convenzione sociale ai sensi degli artt 17 e 18 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e del regolamento regionale 4 ottobre 2004 n. 6 relativa alle modalità di locazione e di vendita degli “alloggi sociali” di cui al D.M. 22 aprile 2008, da realizzare nell’ambito del predetto Piano Particolareggiato di iniziativa privata.
Con convenzione rep. n. 48888/22535 del 27 gennaio 2020 (la “Convenzione”), il Fondo, si è impegnato nei confronti del Comune di Pesaro a destinare alla vendita immediata convenzionata le unità abitative da realizzarsi all’interno degli Immobili.
1. Oggetto
É intenzione del Fondo procedere, in attuazione della Convenzione, alla selezione dei destinatari degli alloggi da concedere in vendita immediata a prezzi calmierati.
Il promotore della commercializzazione dell’iniziativa Villa Ceccolini è il Gruppo Guerra S.r.l. (il “Promotore”), al quale è demandata l’attività di selezione dei destinatari degli alloggi sulla base dei criteri indicati nel presente Avviso.

Con il presente avviso (l’“Avviso”), il Fondo e il Promotore rendono note le condizioni per poter accedere alla vendita immediata a prezzi calmierati degli alloggi di seguito individuati e le modalità con cui le relative manifestazioni di interesse debbono essere presentate.  
2. Caratteristiche degli alloggi

Villa Ceccolini è un’iniziativa di housing sociale localizzata a Pesaro nell’omonima località. L’intervento prevede nel suo complesso la realizzazione di n. 7 (sette) Lotti, denominati A1, A3, B1, B2, B3, B4, B5, ognuno dei quali composto da due edifici interconnessi al piano interrato, destinati all’insediamento di circa 190 (centonovanta) unità abitative, per una superficie netta complessiva pari a 12.301,00 metri quadri, oltre alla realizzazione di n. 1 Lotto, denominato T1, destinato all’insediamento di attività commerciali.
In particolare, l’area di intervento è sita nel Comune di Pesaro, località Villa Ceccolini, tra Via Lago Maggiore e Via della Tecnica. Il progetto Villa Ceccolini, immerso in un’area verde, prevede complessivamente la realizzazione di circa 190 alloggi sociali, destinati alla vendita calmierata nonché alla locazione a canoni convenzionati, oltre alla realizzazione di attività commerciali; ogni unità abitativa sarà dotata di un box auto interrato e di una cantina.
Ai fini di interesse del presente Avviso, Villa Ceccolini offre n. 66 alloggi per la vendita immediata a prezzi moderati di diverso taglio e tipologia: bilocali e trilocali di taglio e dimensioni differenti. 
La tipologia degli alloggi oggetto del presente Avviso e i relativi prezzi di vendita sono indicati all’All. 1 “Tipologie degli alloggi”.
Nella manifestazione di interesse sarà possibile indicare la tipologia di appartamento preferita. 

3. Requisiti di base dei destinatari del presente avviso 
Il presente Avviso si rivolge a coloro che dimostrino di possedere, sia alla data di presentazione della manifestazione di interesse sia alla data di perfezionamento del contratto preliminare di compravendita e, comunque, alla data del rogito, i seguenti requisiti di base:
a. CITTADINANZA

a.1. essere cittadino italiano; 
a.2. essere cittadino di uno Stato aderente all’Unione Europea;
a.3. essere cittadino di altro Stato titolare di carta di soggiorno o in possesso del permesso di soggiorno di durata almeno biennale. 

b. RESIDENZA

b.1. avere la residenza anagrafica o l’attività lavorativa nel Comune di Pesaro;

b.2. in subordine, solo laddove residuassero alloggi non attributi a richiedenti in possesso del requisito di cui alla lett. b.1, avere la residenza o svolgere la propria attività lavorativa nei comuni della ex Associazione Intercomunale (Pesaro - Tavullia - Montelabbate - Colbordolo - S. Angelo in Lizzola - Gabicce - Gradara - Mombaroccio - Monteciccardo);
b.3 in ulteriore subordine, qualora residuassero alloggi non attribuiti a richiedenti in possesso del requisito di cui alle lett. b.1 e b.2, avere la residenza o svolgere la propria attività lavorativa in un qualsiasi comune del territorio nazionale;

In tutti i casi, entro sei mesi dalla sottoscrizione del contratto di compravendita, tutti i componenti del nucleo familiare
 dovranno trasferire, qualora non ne siano già in possesso, la propria residenza anagrafica nel Comune di Pesaro.

c. IMPOSSIDENZA


· non essere titolare, sia il richiedente l’alloggio sia ogni altro componente del nucleo familiare
, della proprietà, uso, usufrutto o altro diritto reale di godimento, di un’altra abitazione adeguata
 alle esigenze del nucleo familiare, che non sia dichiarata unità collabente ai fini del pagamento dell’imposta comunale sugli immobili (ICI) nei Comuni dell’ex. Associazione Intercomunale (Pesaro - Tavullia - Montelabbate - Colbordolo - S. Angelo in Lizzola - Gabicce - Gradara - Mombaroccio - Monteciccardo) e del Comune confinante di Fano;
d. REDDITO

· avere un reddito annuo complessivo del nucleo familiare
 non superiore ad Euro 55.000,00 (cinquantacinquemila/00);  

e. ULTERIORI REQUISITI
· non avere avuto, sia il richiedente l’alloggio sia ogni altro componente del nucleo familiare
, precedenti assegnazioni in proprietà o con patto di futura vendita di un alloggio realizzato con contributi pubblici erogati in conto interessi o in conto capitale o precedenti finanziamenti agevolati, in qualunque forma concessi dallo Stato o da enti pubblici, salvo che l’alloggio non sia più utilizzabile o sia perito senza aver dato luogo ad indennizzo o a risarcimento del danno.
Il Promotore potrà richiedere, in ogni tempo, tutta la documentazione idonea a comprovare la veridicità delle dichiarazioni rilasciate dal candidato nella manifestazione di interesse in merito alla sussistenza dei requisiti soggettivi sopra indicati. 
4. Altre Categorie 
Il Comune di Pesaro, in accordo con il Fondo e nel rispetto delle categorie e di ogni altro requisito soggettivo di cui al precedente paragrafo 3, potrà segnalare al fine della partecipazione alla selezione degli aventi diritto: 

· individui e/o nuclei familiari sottoposti a provvedimento esecutivo di sfratto, non per morosità;
· individui e/o nuclei familiari con soggetti ultrasessantacinquenni, malati terminali o portatori di handicap con invalidità superiore al 66% (sessantasei per cento) o figli fiscalmente a carico; 
· single, studenti fuori sede ecc..; 
· individui e/o nuclei familiari residenti legittimamente in baracche e container e che abbiano partecipato a precedenti bandi speciali ERP e che sono stati esclusi dalla partecipazione per superamento del limite di reddito;
· individui e/o nuclei familiari, la cui abitazione sia stata distrutta o sgomberata a seguito del sisma del 2016. 
Il Promotore potrà richiedere, in ogni tempo, tutta la documentazione idonea a comprovare la veridicità delle dichiarazioni rilasciate dal candidato nella manifestazione di interesse in merito alla sussistenza delle condizioni di priorità indicate. 
5. Modalità di presentazione della manifestazione di interesse
La domanda di partecipazione dovrà essere compilata secondo la procedura di seguito illustrata.
Accedendo al sito www.civitasvillaceccolini.com si compila la manifestazione di interesse allegata al presente Avviso (All. 2: “Manifestazione di interesse”) relativa agli alloggi, inserendo i dati on-line e seguendo le istruzioni ivi contenute. 

In alternativa all’inserimento dei dati on-line, gli interessati potranno recarsi allo sportello del Promotore dove verranno assistiti nella fase dell’inserimento dei dati. 
Per completare la procedura l’interessato dovrà consegnare la manifestazione d’interesse sottoscritta previo appuntamento allo sportello del Promotore, unitamente alla documentazione infra indicata.
Alla manifestazione di interesse, compilata e sottoscritta, dovrà essere allegata la seguente documentazione: 

· documento “Informazioni relative al trattamento dei dati personali” (All.3) debitamente sottoscritto; 

· fotocopia della carta d’identità, del codice fiscale ed eventuale permesso di soggiorno di tutti i componenti del nucleo familiare;
· eventuale documento attestante l’appartenenza a una delle categorie di cui al precedente paragrafo 4; 
· documento “Reddito complessivo del nucleo familiare” (All.4) certificato dal centro di assistenza fiscale (CAF) convenzionato
 con il Progetto Villa Ceccolini, attestante il reddito complessivo del nucleo familiare. 

Al momento della ricezione della domanda, unitamente alla documentazione sopra descritta, verrà attribuito l’apposito numero progressivo di protocollo secondo l’ordine di arrivo e al candidato verrà consegnato un modulo da compilare per dichiarare l’eventuale presenza di conflitti di interesse con la SGR, la quale potrà richiedere documentazione integrativa per la verifica dei requisiti. Al termine della verifica, la domanda di partecipazione si intenderà validamente presentata. 

6. Esame delle manifestazioni di interesse

L’esame delle manifestazioni di interesse inviate dai partecipanti avverrà secondo le fasi di seguito indicate. La procedura finalizzata ad individuare coloro che parteciperanno al percorso di costituzione della comunità dei futuri residenti dell’iniziativa Villa Ceccolini avrà inizio sin dalla ricezione delle prime domande di partecipazione. A tal fine, il Promotore sottoporrà alla SGR ogni valutazione in merito alle candidature ricevute.
FASE 1 
Verranno esaminate tutte le manifestazioni di interesse inviate dai candidati che, oltre ad essere in possesso dei requisiti di cui alle lettere a., c., d., e. del precedente paragrafo 3. siano in possesso del requisito, indicato alla lettera b.1 del citato paragrafo 3., della residenza anagrafica o attività lavorativa nel Comune di Pesaro. Nell’ambito di queste manifestazioni di interesse si terrà conto delle eventuali condizioni di cui al paragrafo 4 che precede. 
FASE 2
Decorsi i 30 gg dalla pubblicazione del presente avviso (ossia il 21 luglio 2022), laddove residuassero alloggi non attributi a richiedenti in possesso del requisito di cui alla lett.b.1, si procederà all’esame delle manifestazioni di interesse inviate anche dai soggetti che, oltre ad essere in possesso dei requisiti di cui alle lettere a., c., d., e. del precedente paragrafo 3. siano in possesso del requisito, indicato alla lettera b.2 del citato paragrafo 3., della residenza anagrafica o attività lavorativa in un comune della ex Associazione Intercomunale. Nell’ambito di queste manifestazioni di interesse si terrà conto delle eventuali condizioni di cui al paragrafo 4 che precede.
FASE 3

Decorsi i 60 gg dalla pubblicazione del presente avviso, in ulteriore subordine, qualora residuassero alloggi non attribuiti a richiedenti in possesso del requisito di cui alle lett. b.1 e b.2, si procederà all’esame di tutte le restanti manifestazioni di interesse e si terrà conto, tra queste, delle eventuali condizioni di cui al paragrafo 4 che precede. 
CRITERI GENERALI
La presente procedura non è rivolta alla formazione di una graduatoria per l’attribuzione degli alloggi. Essa è unicamente finalizzata a rendere nota, ai soggetti interessati, l’offerta di appartamenti in vendita alla quale possono accedere i soggetti che abbiano dimostrato il possesso dei requisiti specificati.
Qualora due o più nuclei familiari risultassero idonei alla attribuzione del medesimo alloggio in base all’applicazione degli scaglioni e dei criteri qui sopra descritti, verrà data priorità al nucleo familiare con numero progressivo di protocollazione della manifestazione di interesse più basso. 
Il Promotore sottoporrà alla SGR ogni valutazione in merito alle candidature ricevute. 
7. Condizioni relative alla vendita convenzionata immediata
L’appartamento sarà compravenduto con il rilascio delle sole garanzie inderogabili di legge (formula del “visto e piaciuto”).

Ai sensi della normativa applicabile in materia di social housing l’acquirente dovrà adibire l’appartamento ad abitazione principale propria e del proprio nucleo familiare. Inoltre, ai sensi di quanto previsto dalla Convenzione, a pena di risoluzione di diritto del contratto di compravendita, i componenti del nucleo familiare dell’acquirente dovranno trasferire, qualora non ne siano già in possesso, entro 6 mesi, la propria residenza anagrafica nel Comune di Pesaro.
L’acquirente dovrà dichiarare - nell’atto di trasferimento – di ben conoscere e di accettare integralmente la Convenzione, nonché tutti i vincoli cui è soggetto l’appartamento. A tal riguardo, resta inteso che l’acquirente, ai sensi della normativa vigente in materia di social housing, non potrà alienare l’appartamento compravenduto prima di 10 anni dall’atto di acquisto del medesimo appartamento. Trascorso tale periodo, in caso alienazione dell’unità abitativa nella vigenza della Convenzione, l’acquirente dovrà rispettare nel trasferimento i termini e condizioni di cui alla Convenzione.
Fermo quanto sopra, l’acquirente dovrà accettare, a pena di risoluzione del contratto di compravendita (ai sensi dell’art. 1456 del codice civile): l’obbligo, nei casi di trasferimento a terzi della proprietà dell’alloggio, per tutto il periodo di durata della Convenzione, di:  

- osservare i prezzi di rivendita di cui alla Convenzione; 

- inserire nei relativi atti di compravendita apposite clausole – da riportare nelle note di trascrizione- in cui gli acquirenti dichiarano di conoscere la Convenzione e di accettarla per quanto loro concerne impegnandosi ad ottemperare agli obblighi ivi previsti, con particolare riferimento al prezzo massimo di rivendita, al canone massimo di locazione ed alla destinazione ad abitazione principale; 

- comunicare al condominio l'avvenuto trasferimento della proprietà, inviando copia del relativo contratto definitivo.
L’avvenuto trasferimento a terzi delle unità dovrà essere notificato al Comune di Pesaro entro 30 giorni dalla stipulazione del relativo contratto.

Si evidenzia, infine, che secondo le disposizioni attualmente vigenti, trattandosi di cd. “prima casa”, il trasferimento avverrà con applicazione dell’aliquota IVA agevolata del 4%.
8. Tempistica
	ATTIVITÀ
	TEMPISTICA

	Ricezione delle domande di partecipazione.
	Scadenza: 30 settembre 2022

	Verifica del possesso dei requisiti e comunicazione al candidato in merito al possesso dei requisiti medesimi.
	Entro il 15 ottobre 2022

	Fase conoscitiva e di condivisione dei contenuti del progetto ed eventuali richieste di integrazioni (richiesta informazioni aggiuntive, chiarimenti ecc..).
	Entro 30 giorni dalla ricezione delle domande (30 ottobre 2022)

	Comunicazione delle eventuali integrazioni richieste e conseguente invio (se esito positivo) della lettera di assegnazione dell’alloggio sociale.
	Entro il mese di novembre 2022

	Firma della documentazione contrattuale (contratto preliminare di vendita e/o contratto definitivo di vendita mediante atto pubblico). 
	Indicativamente entro il mese di dicembre 2022


9. Precisazioni 
Il contenuto del presente Avviso non costituisce un’offerta al pubblico e, pertanto, non comporta impegno, obbligo, vincolo di alcun genere per la SGR/Fondo/Promotore di concludere alcun contratto o accordo in relazione agli alloggi oggetto del presente Avviso. Il presente Avviso ha unicamente scopo informativo delle modalità di raccolta delle manifestazioni di interesse. 
10. Richieste di informazioni
Quesiti e richieste di informazioni relative al presente Avviso possono essere effettuati attraverso una delle seguenti modalità: 
-attraverso lo sportello del Promotore all’indirizzo e negli orari indicati sul sito www.civitasvillaceccolini.com;
-telefonicamente al numero +39.0721.430334 negli orari indicati sul sito;

-a mezzo di posta elettronica all’indirizzo info@civitasvillaceccolini.com;

11. Allegati all’avviso
1) Tipologie degli alloggi 

2) Manifestazione di interesse 

3) Informazioni relative al trattamento dei dati personali 

4) Reddito complessivo del nucleo familiare 

5) Dichiarazione conflitto di interesse

6) Informazioni controparti immobiliari persone fisiche.
� Si intende per nucleo familiare, così definito sia dall’art. 4, 2° comma del D.P.R. 30 maggio1989 n. 223 e s.m.i., sia ai sensi dell’art. 3, c. 2 della L.R. n. 22 del 27.12.2006 e s.m.i., quello composto dal richiedente, dal coniuge non legalmente separato, dai soggetti con i quali convive e da quelli considerati a suo carico ai fini IRPEF, salvo l’ipotesi in cui un componente, ad esclusione del coniuge non legalmente separato, intenda costruire un nucleo familiare autonomo. Non fanno parte del nucleo familiare le persone conviventi per motivi di lavoro. La convivenza è attestata dalla certificazione anagrafica, che dimostra la sussistenza di tale stato di fatto da almeno due anni antecedenti la scadenza dei singoli bandi. Tale limite temporale non è richiesto in caso di incremento naturale della famiglia ovvero derivante da adozione di tutela. Possono concorrere alla attribuzione di un alloggio anche i cittadini conviventi nel vecchio nucleo familiare a condizione che gli stessi non siano titolari del diritto di proprietà di alcun alloggio, abbiano superato i diciotto anni ed abbiano comunque un reddito di lavoro proprio.


� Vd. nota 1.


� Non si considera adeguato l’alloggio di cui il richiedente è comproprietario con terzi non appartenenti al nucleo familiare e purché la quota di proprietà del richiedente non consenta l’utilizzazione concreta dell’alloggio medesimo, od i cui diritti reali siano attribuiti ad altri soggetti non appartenenti al nucleo familiare.


� Vd. nota 1.


� Vd. nota 1.





6 Per il servizio è previsto un contributo economico a carico del candidato, la sede CAF U.I.L. presso la quale il candidato potrà rivolgersi è a Via Togliatti, 17 (PU), tel. 0721/30666
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